UCHWALA NR XIX/183/08
RADY MIEJSKIEJ W SUPRASLU

26 czerwca 2008 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci gminy Suprasl
(zabudowa uslugowo-mieszkaniowa w Zasciankach)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113,
poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz.1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz.
327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz.1218), art. 6 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266; z 2005 r. Nr 175,
poz.1462; z 2006 r. Nr 12, poz. 63; z 2007 r. Nr 75, poz. 493; Nr 80, poz. 541; Nr 191, poz.1374)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr
113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz.319; Nr 225, poz.1635; z 2007 r. Nr 127,
poz.880), zgodnie z uchwata Nr V1/44/07 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 22 marca 2007 r.,
uchwala sig, co nastepuje :

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ .11.Po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suprasl uchwalonego uchwala
Nr XXV1/236/98 Rady Miejskiej w Supraslu z dnia 14 czerwca 1998 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego cz¢s$ci gminy Suprasl (zabudowa ustugowo-mieszkaniowa
w Zasciankach), zwany dalej planem, skladajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale 1
rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik do niniejszej uchwaty.

2 Plan obejmuje dziatki o nr ewid. 17/51, 17/62 i 17/66 o tacznej powierzchni 1,2519 ha potozone
przy Szosie Baranowickiej i ulicy Egipskiej w Zasciankach, gmina Suprasl.

§ .2 Przeznacza si¢ na cele nierolnicze wszystkie grunty rolne objete planem o powierzchni 1,1254 ha
z glebami wytworzonymi z utwor6w mineralnych, w tym: 0, 2482 ha gruntow stanowiacych
uzytki rolne klas RV 10,8772 ha klas RVI.

§ .3 Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

)1 linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roéznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

2 nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
P ) y y p )
przekroczy¢ budynek w kierunku drogi, sasiedniej dziatki, lasu lub sasiedniego terenu,

)3 terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
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)4 powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy tacznie z
powierzchnia elementéw budynku majacych oparcie na gruncie i z nawierzchniami
utwardzonymi dojs$¢, dojazdow, placéw, itp. ,

)5S urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $cisle zwiazane z
prawidtlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami
rozgraniczajacymi.

§ .4 1.Celem regulacji zawartych w planie jest :

)1 ustalenie zasad zagospodarowania terenéw objgtych planem,

)2 planistyczne uporzadkowanie obszaru objetego planem poprzez okreslenie zasad z
zakresu ksztaltowania przestrzeni, propozycji podzialu terenu oraz wyposazenia w
infrastrukture techniczna.

Przedmiotem ustalen planu sg :

)1 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczony na rysunku planu
symbolem MNU,

)2 teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U.
3 Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:

)1 linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub ré6znych zasadach zagospodarowania
- §cisle okreslone, oznaczone na rysunku planu linig ciagta,

)2 nieprzekraczalna linia zabudowy (za wyjatkiem sytuacji, o ktorej mowa w §13 ust. 1
pkt 5).

4 Proponowana linia podziatu terenu na dzialki jest oznaczeniem graficznym stanowiacym
nieobowiazujace ustalenie planistyczne.

DZIAL 11
USTALENIA PLANU

Rozpziar 1 - ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ .5 1.W zakresie ochrony srodowiska gruntowo - wodnego 1 wod powierzchniowych ustala si¢ :

)1 obowiazek odprowadzania $ciekdw socjalno-bytowych do sieci kanalizacyjnej,

)2 odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowe lub do kanalizacji
deszczowe;.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala si¢ obowiazek stosowania ekologicznych no$nikow
energii w systemach grzewczych projektowanej zabudowy.

3 W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrgbnymi zapewniajacymi ochrong zycia i zdrowia ludzi oraz ochrong
srodowiska.

Rozpziar 2 - ZAsapy DOTYCZACE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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§ .6 Ustalenia z zakresu komunikacji :
)1 Obstluga komunikacyjna od ulicy Egipskie;,
)2 Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drog zgodnie z rysunkiem planu.

§ .7 Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w cieplo :

)1 Ustala si¢ obowiazek zaopatrzenia w energi¢ cieplna z kotlowni wtasnych na paliwo
ekologiczne.

§ .8 1.0dprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych — powierzchniowe lub do kanalizacji
deszczowe;j.

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie nie zanieczyszczonych wod z dachow do pielggnacji roslinnosci —
w ramach wlasnych nieruchomosci.

§ .9 Zaopatrzenie w wodg 1 odprowadzanie §ciekow :
)1 Zaopatrzenie w wodg — z istniejacego wodociagu,
)2 Odprowadzanie §ciekéw — do istniejacej kanalizacji sanitarne;.
§ .10Ustalenia z zakresu elektroenergetyki :
)1 Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen.

§ .11W zakresie usuwania odpadéw ustala si¢ obowiazek segregacji odpadow komunalnych i ich
zagospodarowanie zgodnie z zasadami gospodarki odpadami komunalnymi w gminie.

RozpziAL 3 — ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO. PRZEZNACZENIE 1 ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ .121.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U (0,2482 ha) przeznacza si¢ pod zabudowg
uslugowa z zakresu obslugi ruchu turystycznego o funkcji hotelowej, gastronomicznej i
handlowej wraz z zielenia i obiektami matej architektury oraz urzadzeniami towarzyszacymi.

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa na potrzeby wiascicieli
nieruchomosci.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MNU (0,8772 ha) przeznacza si¢ pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwoscia realizacji zabudowy ustugowej, o ktérej mowa w ust.1,
wraz z funkcja towarzyszaca, w tym rekreacji biernej i czynne;j.

Las i grunt lesny oznaczony symbolem Ls (0,1265 ha) znajdujacy si¢ w granicach terenu 2MNU,
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ .131.Zasady zagospodarowania :
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)1 ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchnig¢ zabudowana — dla terenu 1U — do 85%
jego catkowitej powierzchni, dla terenu 2MNU — do 50% ,

)2 pozostata czg$¢ terenu powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

)3 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych parterowych budynkow garazowych i
gospodarczych,

)4 ustala si¢ obowiazek lokalizowania budynkow od linii rozgraniczajacych terenow w
odleglosciach okreslonych na rysunku planu, w tym w odlegtosci 12 m od granic gruntow
lesnych 1 lasow (za wyjatkiem sytuacji, o ktorej mowa w pkt 5),

)5 w przypadku poprzedzajacej realizacj¢ zabudowy, zmiany klasyfikacji lub zmiany
przeznaczenia gruntdéw lesnych i lasow na grunty rolne na dziatkach sasiednich nie
objetych planem, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy na terenach objetych planem
w odleglosci 4 m od granic tych dziatek (dotyczy odleglo$ci od zachodnich granic
terenéw 1U 1 2MNU),

)6 dla terenu 1U ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow po granicy z dziatka nr 17/61.
Warunki realizacji zabudowy :

)1 ustala si¢ nastgpujace formy architektoniczne budynkéw jako obowiazujace dla
projektowanej zabudowy :

)a wysoko$¢ maksymalna — trzy kondygnacje nadziemne,

)bw przypadku realizacji trzeciej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego z dachem
wielospadowym lub dwuspadowym symetrycznym obowiazuje kat nachylenia potaci
dachowych do 45°,

)c nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy od strony elewacji frontowej, liczona od
poziomu terenu do kalenicy gldwnej dachow — 12 m,

)dw przypadku, o ktorym mowa w punkcie b), ustala si¢ obowiazek stosowania na
pokrycie dachow dachowki lub materiatéw imitujacych dachowke,

)e dopuszcza sie stosowanie dachow o nachyleniu potaci do 25° stropodachéw lub
dachéw pograzonych, przy czym wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 10 m,

)f ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru budynkow — 1,0 m ponad poziom
terenu,

)2 ustala si¢ obowiazek zharmonizowania architektury budynkéw garazowych i
gospodarczych z architektura budynkow mieszkalnych i ustugowych,

)3 ogrodzenia :

)a ogrodzenia nieruchomos$ci powinny umozliwia¢ migracj¢ drobnej fauny (co oznacza
przerywana podmurowke lub jej brak), o maksymalnej wysokosci 1,8 m. Ograniczenie
wysokosci ogrodzen nie dotyczy zaakcentowanych wejs¢ 1 wjazdow,

)bogrodzenie od strony drég nalezy lokalizowa¢ wylacznie na terenie dziatki budowlanej
w liniach rozgraniczajacych tych drog,

)custala si¢ zakaz wykonywania pelnych ogrodzen oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych.

3 Kolorystyka budynkow :
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)1 ustala si¢ zakaz stosowania dachow w agresywnych, nienaturalnych kolorach, w tym w
szczegolnosci w kolorach jaskrawozielonym i niebieskim,

)2 kolory obowiazujace na elewacjach — jasne, pastelowe 1 naturalne dla uzytego materiatu z
dopuszczeniem mocniejszych koloréw detali elewacji,

)3 stolarka okienna i drzwiowa — w kolorystyce wspolgrajacej z kolorystyka budynku.
4 Kolorystyka obiektow matej architektury i ogrodzen powinna wspotgra¢ z kolorystyka budynkow.
5 Obstuga komunikacyjna:

)1 od ulicy Egipskie;j,

)2 miejsca postojowe obslugujace projektowana zabudowe ustugowa nalezy zapewnié w
granicach terenow realizacji inwestycji.

DZIAL III - PRZEPISY KONCOWE

§ .14Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ .15W zakresie ustalonym niniejsza uchwata traci moc uchwata Nr XVII/164/04 Rady Miejskiej w
Supraslu z dnia 24 kwietnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci gminy Supra$l (rejon Szosy Baranowickiej na odcinku Zascianki) - (Dz.
Urz. Woj. Podl. Nr 58, poz.981).

§ .16Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Suprasla.

§ .17Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr inz. Michat Koztowski
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do uchwaly Nr XIX/183/08
Rady Miejskiej w Supraslu
z dnia 26 czerwca 2008 r.

SKALA 1:1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI GMINY SUPRASL (ZABUDOWA USLUGOWO-MIESZKANIOWA W ZASCIANKACH)
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Uzasadnienie
potrzeby podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci gminy Suprasl (zabudowa uslugowo-mieszkaniowa
w ZasSciankach)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgs$ci gminy Suprasl (zabudowa
ustugowo-mieszkaniowa w Za$ciankach) obejmujacy dziatki o nr ewid. 17/51, 17/62 1 17/66 o
tacznej powierzchni 1,2519 ha, potozone przy Szosie Baranowickiej 1 ul.Egipskiej w
Zasciankach , zostal opracowany zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 ze zm.). Sporzadzenie
w/w planu spowodowane zostalo konieczno$cia umozliwienia zagospodarowania
nieruchomosci ich wtascicielom po zmianie klasyfikacji gruntow lesnych 1 lasow na grunty
rolne.

W w/w planie miejscowym okres§lono:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady zaopatrzenia w infrastrukture,

5) parametry i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy.

Nie okreslono natomiast:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

4) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym,

5) szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy,

6) zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej,

7) sposoboéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

poniewaz problematyka ta nie dotyczy przedmiotowego planu. Problematyka, o ktdrej mowa

w art.15 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jw.) rOwniez nie

dotyczy przedmiotowego planu.

Projekt planu zostal uzgodniony w zakresie, o ktorym mowa w ustawie o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym i wytozony do publicznego wgladu w dniach od 5 do 25

marca 2008 r.

Na dzien 13 marca 2008 r. ustalono spotkanie w celu przeprowadzenia dyskusji
publicznej nad rozwiazaniami przyj¢tymi w projekcie planu.
Dyskusja publiczna nie odbyla si¢ z powodu braku zainteresowania spotecznosci.
Do projektu planu, w wyznaczonym terminie od 5 marca do 7 kwietnia 2008 r. nie
whniesiono zadnych uwag.
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W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢
realizacji zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy ani wykupu gruntow.

W zwiazku z powyzszym nie ma przeszkod formalno-prawnych do podjgcia uchwaty
w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci gminy Suprasl (zabudowa
uslugowo-mieszkaniowa w Zasciankach).
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